PROCES IZGRADNJE

Zakup gradevinskog zemljista

Gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu drzave moze se zakupiti od lokalne samouprave putem:
1. javnog nadmetanja, ili
2. javnog prikupljanja ponuda putem oglasa.

Zemljiste se daje u zakup licu koje je ponudilo najvisu cenu, ali u izuzetnim slucajevima, ono
moze biti izdato u zakup i uz zakupninu koja je niza od trzisne 1li bez pla¢anja naknade ukoliko
je prethodno pribavljena saglasnost Vlade.

Pored toga, poljoprivredno zemljiste moze biti pretvoreno u gradevinsko, uz odobrenje nadleznih
organa i pla¢anje naknade za promenu namene zemljista.

Zakon takode predvida privatno vlasniStvo nad zemljom tako da je mogucéa kupovina zemljista i
od privatnih lica.

Lokacijska dozvola

Lokacijska dozvola je potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, ukljucujuéi i izradu glavnog
projekta. Dozvola se izdaje od strane organa lokalne samouprave u roku od 15 dana od dana
podnoSenja zahteva i vaZi u periodu od 2 godine, tokom kojeg je investitor u obavezi da podnese
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Gradevinska dozvola

Nakon pribavljene lokacijske dozvole 1 pripremljene tehnicke dokumentacije (generalni projekat,
idejni projekat, glavni projekat, izvodacki projekat i projekat izvedenog objekta), u saradnji sa za
to registrovanim pravnim licem ili preduzetnikom, investitor moze da podnese zahtev za
izdavanje gradevinske dozvole. Uz zahtev se prilazu i slede¢a dokumenta:

lokacijska dozvola,

glavni projekat, zajedno sa izveStajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli,

dokaz o pravu svojine, odnosno zakupa nad gradevinskim zemljistem,

dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za uredenje zemljista 1
dokaz o uplati administrativne takse.

AR A

Dozvola se izdaje u roku od 8 dana od podnosenja zahteva, a takode vazi 2 godine tokom kojih
investitor mora da zapoc¢ne izgradnju objekta.



Gradenje

Najkasnije 8 dana pre pocetka izgradnje, investitor treba da obavesti nadlezni organ lokalne
samouprave, koji je zaduZen za izdavanje gradevinske dozvole, o datumu pocetka, kao i 0 roku
zavrSetka gradenja. Pre pocetka gradenja, investitor treba da izvrSi i pripremu parcele za
izgradnju i da obelezi gradiliste tablom koja sadrzi zakonski obavezne podatke.

Za vreme izgradnje investitor treba da obezbedi i nadzor nad izvrSenjem radova.

Upotrebna dozvola

Upotrebna dozvola se izdaje najkasnije 7 dana nakon prijema nalaza komisije za tehnicki pregled
objekta koja je utvrdila da je objekat podoban za upotrebu.

Tehnicki pregled se vrsi po zavrSetku izgradnje, tj. svih radova naznacenih u gradevinskoj
dozvoli i glavnom projektu. Pregled se moze vrsiti i uporedo sa izvodenjem radova ukoliko se po
zavrsetku izgradnje ne bi mogla izvrSiti kontrola izvedenih radova.

Ukoliko se, u cilju utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu, moraju vrsiti prethodna
ispitivanja i provera instalacija, uredaja, postrojenja, stabilnosti ili bezbednosti objekta, uredaja 1
postrojenja za zastitu Zivotne sredine, uredaja za zastitu od pozara ili druga ispitivanja, komisija
za tehnicki pregled moze da predlozi nadleZznom organu da odobri pustanje objekta u probni rad,
pod uslovom da utvrdi da su za to ispunjeni uslovi. ReSenjem o odobravanju pustanja objekta u
probni rad utvrduje se vreme trajanja probnog rada koje ne moze biti duze od 1 godine.

Upis u katastar

Zavrs$na faza procesa izgradnje predstavlja upis objekta u katastar nepokretnosti ili u registar
zemljis$nih knjiga koji se nalazi kod nadleznog opStinskog suda ili katastra. Upotrebna dozvola je
zavrS$ni dokument celog postupka izgradnje koji ustanovljava da je objekat zavrSen, podoban za
upotrebu i legalan.



